
เอกสารย่ืนขออนุญาตก่อสร้าง , รือ้ถอน , ดัดแปลงอาคาร 
  1.  ส ำเนำทะเบียนบำ้น  ส ำเนำบัตรประชำชน (ของผูข้ออนุญำตและ
เจำ้ของที่ดินลงนำมส ำเนำถกูตอ้ง 
  2.  ส ำเนำโฉนดที่ดิน , น.ส.3 , ส.ค.1 (เจำ้ของที่ดินลงนำมรบัรองส ำเนำ
ถกูตอ้ง) 
      3.  หนงัสือยินยอมใหป้ลกูสรำ้งในที่ดิน 
      4.  รูปแผนที่สงัเขป 
      5.  ผงับริเวณแบบแปลน  รำยกำรประกอบแบบแปลน จ ำนวน 2 ชดุ 
      6.  รำยกำรค ำนวณ  1  ชุด  (ในกรณีที่เป็นอำคำรสำธำรณะ อำคำร
พิเศษ  หรืออำคำรที่ก่อสรำ้งดว้ยวตัถถุำวร  และวตัถทุนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
      7.  หนังสือแสดงควำมเป็นตวัแทนของเจำ้ของอำคำร หรือหนังสือมอบ
อ ำนำจ  (ตวัแทนเจำ้ของอำคำรเป็นผูข้ออนญุำต) 
  8.  ส ำเนำหนังสือรบัรองกำรจดทะเบียนเป็น นิติบุคคล และผูมี้อ ำนำจ
ลงช่ือแทนออกใหไ้ม่เกิน  6  เดือน 
   9.  หนงัสือแสดงควำมยินยอมของผูค้วบคมุงำน 
      10. ส ำเนำใบอนุญำตเป็นผู้ประกอบวิชำชีพวิศวกรรมควบคุม หรือ
วิชำชีพสถำปัตยกรรมควบคมุงำน 
      11.  หนังสือแสดงควำมยินยอมและรบัรองของผูอ้อกแบบและค ำนวณ
อำคำร พรอ้มส ำเนำใบอนญุำตฯ 
      12.  อ่ืน ๆ (ถำ้มี) 
 
หมายเหตุ 
    อำคำรเพื่อเป็นที่พักอำศัยทั่วไป ไม่เป็นอำคำรสำธำรณะ  หรือ
อำคำรพิเศษ  (ใชเ้อกสำรตำมขอ้ 1 - 5) 
    อำคำรเพื่อกำรพำณิชย์ , อำคำรสำธำรณะ , อำคำรพิเศษ  เช่น 
โรงงำน , อำคำรพำณิชย์ , โกดัง , อำคำรเป็นโครงเหล็กถำวร , ตึกแถว ,       
หอ้งแถว , เป็นตน้  (ใชเ้อกสำรตำมขอ้ 1-12) 
 
อบต.ด่านแม่แฉลบ มีหน้าที่ตรวจแบบก่อสร้าง ตาม พ.ร.บ.ควบคุม
อาคารเท่าน้ัน  ทั้งนี้  ผู้ขออนุญาตยังจะต้องขออนุญาตส่วนราชการที่
เก่ียวข้องกับอาคารตามทีก่ฎหมายว่าด้วยเร่ืองน้ันโดยเฉพาะ 
 

ค่าธรรมเนียมการยืน่ขออนุญาต 

 ใบอนญุำตก่อสรำ้ง , ใบอนญุำตเปลี่ยนกำรใช ้ ฉบบัละ     20   บำท 
 ใบอนญุำตดดัแปลง , ใบอนญุำตรือ้ถอน ,  
  ใบอนญุำตเคลื่อนยำ้ย , ใบรบัรอง   ฉบบัละ     10   บำท 
 ใบแทนใบอนญุำตหรือใบแทนใบรบัรอง  ฉบบัละ       5   บำท 
 ใบรบัแจง้กำรขดุดิน หรือถมดิน    ฉบบัละ    500  บำท 
 
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้าง  หรือดัดแปลงอาคาร  
ส าหรับการก่อสร้าง หรือส าหรับส่วนทีมี่การดัดแปลง 
  1.  อำคำรซึ่งสงูไม่เกิน  2  ชัน้  หรือสูงไม่เกิน  12  ม.  หรือตำมพืน้ที่ของ
พืน้อำคำรแต่ละชัน้รวมกนั ตำรำงเมตรละ  0.50  บำท 
  2.  อำคำรซึ่งสูงเกิน  2  ชัน้  แต่ไม่เกิน  3  ชัน้  หรือสูงเกิน  12  ม.  แต่
ไม่เกิน  15 ม.  ใหค้ิดตำมพืน้ที่ของพืน้อำคำรแต่ละชัน้รวมกนั ตำรำงเมตรละ  
2  บำท 
  3.  อำคำรซึ่งสูงเกิน  3  ชัน้  หรือสูงเกิน  15  ม.  คิดตำมพืน้ที่ของพืน้
อำคำรแต่ละชัน้รวมกนัตำรำงเมตรละ  4  บำท 
  4.  อำคำรประเภทซึ่งจะต้องมีพืน้รบัน ำ้หนักบรรทุกชั้นใดชั้นหนึ่งเกิน 
500กิโลกรบั / ตำรำงเมตร  ใหค้ิดตำมพืน้ที่ของพืน้อำคำรแต่ละชั้นรวมกัน
ตำรำงเมตรละ  4  บำท 
  5.  พื ้นที่ ห รือสิ่ งที่ ส ร้ำงขึ ้น เพื่ อใช้เป็นที่ จอดรถ  ที่ กลับ รถและ
ทำงเขำ้ออกของรถ ส ำหรบัอำคำรที่ก ำหนด ใหค้ิดตำมพืน้ที่ของที่จอดรถ  ที่
กลบัรถและทำงเขำ้ออกของรถรวมกนัตำรำงเมตรละ  0.50 บำท 
  6.  ป้ำยใหค้ิดตำมพืน้ที่ของป้ำย  โดยเอำส่วนกวำ้งที่สุด คูณ ดว้ยส่วน
ยำวที่สดุ ตำรำงเมตรละ  4  บำท 
  7.  อำคำรประเภทซึ่งวดัควำมยำว เช่น เขื่อน หำงหรือท่อระบำยน ำ้ รัว้
หรือก ำแพง รวมทั้งประตูรัว้หรือก ำแพง  ให้คิดตำมควำมยำว เมตรละ  1  
บำท 
 
บทก าหนดตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
1.  กำรก่อสร้ำงอำคำรที่ปลูกชิดเขตที่ดินของผู้อ่ืนที่ มีระยะห่ำงต ่ำกว่ำ          
50  ซม.ไม่ไดเ้วน้แต่จะปลกูสรำ้งโดยวิธีตกลงท ำผนงัรวมกนั 

  2.  รัว้หรือก ำแพงกั้นเขตที่อยู่มุมถนนสำธำรณะที่มีควำมกวำ้งตั้งแต่     
3 ม. ขึน้ไป และมีมมุหกันอ้ยกว่ำ 135 องศำ ตอ้งปำดมมุรัว้หรือก ำแพงกัน้เขต
นั้น  โดยให้ส่วนที่ปำดมุมมีระยะไม่น้อยกว่ำ 4 ม. และท ำมุมกับแนวถนน
สำธำรณะเป็นมมุเท่ำ ๆ กนั 
  3.  รัว้หรือก ำแพงที่สรำ้งติดต่อ หรือห่ำงจำกถนนสำธำรณะน้อยกว่ำ
ควำมสูงของรัว้ให้ก่อสรำ้งไดสู้งไม่เกิน  3  ม. เหนือระดับทำงเข้ำหรือถนน
สำธำรณะ 
  4.  อำคำรที่ปลูกสรำ้งเกินกว่ำ  2  ชัน้  ตอ้งใชว้ตัถุถำวรและวตัถุทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่  พืน้อำคำรตอ้งท ำดว้ยวสัดทุนไฟ 
  5.  อำคำรที่สูงเกิน  2  ชัน้  หรือเกิน  8  ม.  หอ้งแถว  ตึกแถว  บำ้นแถว  
อำคำรพำณิชย์  โรงงำน  อำคำรสำธำรณะ  ป้ำยหรือสิ่งที่สรำ้งขึน้ส ำหรับ
ติดตัง้ป้ำยหรือคลงัสินคำ้ที่ก่อสรำ้งหรือดงัแปลงใกลถ้นนสำธำรณะ 
     -  ถำ้ถนนสำธำรณะกวำ้งนอ้ยกว่ำ  10  ม.  ใหร้น่แนวอำคำรห่ำงจำก
กึ่งกลำงถนนสำธำรณะอย่ำงนอ้ย  6  ม. 
      -  ถำ้ถนนสำธำรณะกวำ้งตัง้แต่  10  ม.  ขึน้ไป แต่ไม่เกิน 20  ม.  ให้
รน่อย่ำงนอ้ย 1 ใน 10 ของควำมกวำ้งของถนนสำธำรณะ 
  6.  อำคำรที่ก่อสรำ้งหรือดดัแปลงใกลแ้หล่งน ำ้สำธำรณะ  เช่น แม่น ำ้ ค ู
คลอง ล ำรำง หรือล ำกระโดง  ถำ้แหล่งน ำ้กวำ้งนอ้ยกว่ำ  10  ม.  ตอ้งร่นแนว
อำคำรห่ำงไม่น้อยกว่ำ  6  ม.  ถ้ำแหล่งน ำ้กวำ้ง  10  ม. ขึน้ไป  ตอ้งร่นแนว
อำคำรไม่นอ้ยกว่ำ  6  ม.   
  7.  กำรก่อสรำ้งใกลอ้ำคำรอ่ืนในที่ดินเจำ้ของเดียวกัน  พืน้หรือผนงัของ
อำคำรส ำหรบัอำคำรสงูไม่เกิน  9  ม.  ตอ้งห่ำงอำคำรอื่นไม่นอ้ยกว่ำ  4  ม. 
  8.  ผนงัอำคำรที่มีประตู หนำ้ต่ำง  ช่องระบำยอำกำศหรือช่องแสง  หรือ
ระเบียบของอำคำรสูงไม่เกิน  9  ม.  ตอ้งอยู่ห่ำงเขตที่ดินไม่นอ้ยกว่ำง  2  ม.  
อำคำรสูงเกิน  9  ม.  แต่ไม่เกิน  23 ม.  ผนังหรือระเบียงตอ้งอยู่ห่ำงไม่น้อย
กว่ำ  3  ม.   
  9.  หอ้งแถวหรือตึกแถว  ซึ่งด้ำนหนำ้ไม่ติดริมถนนสำธำรณะ  ตอ้งมี
ที่ว่ำงดำ้นหนำ้อำคำรกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ  6  ม.  และที่ว่ำงดำ้นหลงักวำ้งไม่นอ้ย
กว่ำ  3  ม. 



  10.  ห้องแถวหรือตึกแถว  ที่มีด้ำนข้ำงใกลเ้ขตที่ดินของผู้อ่ืน  ต้องมี
ที่ว่ำงระหว่ำงดำ้นขำ้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวกันเขตที่ดินของผูอ่ื้น  กวำ้งไม่
นอ้ยกว่ำ  3  ม. 
  11.  บำ้นแถว ตอ้งมีที่ว่ำงดำ้นหนำ้ระหว่ำงรัว้  หรือแนวเขตที่ดินกบัแนว
ผนงัอำคำรกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ  3  ม.  และดำ้นหลงักวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ  2  ม. 
  12.  บำ้นแฝด  ตอ้งมีที่ว่ำงดำ้นหนำ้และดำ้นหลงัระหว่ำงรัว้  หรือแนว
เขตที่ดินกับแนวผนังอำคำรกวำ้งไม่นอ้ยกว่ำ  3  ม.  และ  2  ม.  ตำมล ำดับ  
และมีที่ว่ำงดำ้นขำ้งไม่นอ้ยกว่ำ  2  ม. 
  13.  คลังสินคำ้ที่มีพืน้ที่ของอำคำรทุกชัน้ตัง้แต่  100  ตรม.  แต่ไม่เกิน  
500  ตรม. ตอ้งมีที่ว่ำงห่ำงแนวเขตที่ดินที่ใชก้่อสรำ้งอำคำรนัน้  ไม่นอ้ยกว่ำ  6  
ม.  สองดำ้นส่วนดำ้นอ่ืนตอ้งมีที่ว่ำงห่ำงแนวเขตที่ดินไม่นอ้ยกว่ำ  3  ม. 
  14.  โรงงำนที่มีพืน้ที่ใชป้ระกอบกิจกำรของอำคำรทุกชั้นรวมกันตั้งแต่  
200  ตรม.  แต่ไม่เกิน  500  ตรม.  ตอ้งมีที่ว่ำงห่ำงแนวเขตที่ดินที่ใชก้่อสรำ้ง  
ไม่นอ้ยกว่ำ  3  ม.  สองดำ้น  โดยผนังทั้งสองดำ้นนีใ้ห้ท ำเป็นผนังทบัดว้ยอิฐ  
หรือคอนกรีต  ยกเว้นประตูหนีไฟ  ส่วนด้ำนที่เหลือให้มีที่ว่ำงไม่น้อยกว่ำ       
6  ม. 
  15.  โรงงำนที่มีพืน้ที่ใชป้ระกอบกิจกำรของอำคำรทุกชัน้รวมกันตั้งแต่  
500  ตรม.  แต่ไม่เกิน  1,000 ตรม.  ตอ้งมีที่ว่ำงห่ำงแนวเขตที่ดินใชก้่อสรำ้ง
อำคำรไม่นอ้ยกว่ำ  6  ม. ทกุดำ้น 
  16.  โรงงำนที่มีพืน้ที่ใชป้ระกอบกิจกำรของอำคำรทุกชั้นรวมกันเกิน 
1,000 ตรม.ต้องมีที่ว่ำงห่ำงแนวเขตที่ดินที่ใช้ก่อสรำ้งอำคำรไม่น้อยกว่ำ      
10  ม.  ทกุดำ้น 
  17.  ผู้ที่ยื่นขออนุญำตก่อสรำ้ง  ดัดแปลง  หรือรือ้ถอน  เป็นอำคำร
ประเภทคลงัสินคำ้  โรงมหรสพ  โรงแรม  อำคำรชุด  สถำนพยำบำล  อำคำร
เพื่อกำรพำณิชย์  โรงงำนอุตสำหกรรม  กำรศึกษำ  กำรสำธำรณสุข  หรือ
กิจกำรอ่ืนที่ไดร้บัใบอนุญำตก่อสรำ้ง  ดัดแปลง  หรือรือ้ถอน (อ1) แลว้เม่ือ
ก่อสรำ้งเสร็จแลว้จะตอ้งยื่นขอรบัใบรบัรองอำคำรก่อสรำ้ง  ดดัแปลง  หรือรือ้
ถอน (อ6)  ก่อนใชอ้ำคำร 
  18.  กำรยื่นขออนุญำตก่อสรำ้ง  ดัดแปลง  รือ้ถอน  หรือเคลื่อนยำ้ย
อำคำรที่มีพืน้ที่ใชส้อยเกิน  150  ตรม.  ตอ้งใชว้ิชำชีพสถำปัตยกรรมควบคุม

ดว้ย  ทั้งนีท้ั้งนั้นใหใ้ชค้วบคุมรวมทั้งโบรำณสถำน  โบรำณวัตถุ  ศิลปวัตถ ุ 
และพิพิธภณัฑส์ถำนแห่งชำติรวมดว้ย 
  19.  อำคำรที่ปลกูสรำ้งเกินกว่ำ  2  ชัน้  ตอ้งใชว้ตัถถุำวรและวตัถทุนไฟ
เป็นส่วนใหญ่  พืน้อำคำรตอ้งท ำดว้ยวสัดทุนไฟ 
  20.  กำรก่อสร้ำงอำคำรที่ติดต่อกับที่สำธำรณะ  ผู้ด  ำเนินกำรจะ
ก่อสรำ้งไดเ้ม่ือไดจ้ัดให้มีสิ่งป้องกันวัสดุร่วงหล่นที่อำจเป็นอันตรำยต่อชีวิต
และทรพัยส์ิน 
  21.  ผู้ด  ำเนินกำรจะต้องไม่ติดตั้ง  หรือกองวัสดุก่อสรำ้ง  เครื่องมือ
เครื่องใช ้ ในที่สำธำรณะเป็นกำรชั่วครำวก่อนไดร้บัอนุญำตจำกเจำ้พนักงำน
ทอ้งถิ่น 
  22.  เขตพืน้ที่ที่ไดป้ระกำศเป็นพืน้ที่สีเขียวจึงสำมำรถก่อสรำ้งอำคำรได้
ทกุประเภท 
  23.  กำรขุดดินจำกระดับพืน้ดินเกิน  3  ม.  หรือมีพืน้ที่ปำกบ่อเกิน  4  
ตรม.  หรือมีควำมลึกและพืน้ที่ตำมที่เจ้ำพนักงำนท้องถิ่นประกำศก ำหนด 
ตอ้งแจง้ต่อเจำ้พนกังำนทอ้งถิ่น 
  24.  กำรถมดิน   มีพื ้นที่   2 ,000  ตรม .  ห รือ มีพื ้นที่ เกิ นกว่ ำที่              
เจำ้พนกังำนทอ้งถิ่นประกำศก ำหนด  ตอ้งแจง้ต่อเจำ้พนกังำนทอ้งถิ่น 
 
บทก าหนดโทษ 
  1.  ผู้ใดฝ่ำฝืนก่อสรำ้ง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนย้ำยอำคำรก่อนได้รับ
อนุญำตจำกเจำ้พนกังำนทอ้งถิ่น  ตอ้งระวำงโทษจ ำคุกไม่เกิน  3  เดือน  หรือ
ปรบัไม่เกิน  50,000 บำท  หรือทัง้จ ำ ทัง้ปรบั 
  หำกผูฝ่้ำฝืนตำมวรรคแรกยงัฝ่ำฝืน  ตอ้งระวำงโทษปรบัอีกวนัละไม่เกิน  
10,000 บำท 
  2.  ถำ้กำรกระท ำฝ่ำฝืนก่อสรำ้ง  ดดัแปลง  หรือเคลื่อนยำ้ยอำคำรก่อน
ไดร้บัอนญุำตจำกเจำ้พนักงำนทอ้งถิ่น  เป็นกำรกระท ำอนัเดียวกับอำคำรเพ่ือ
กำรพำณิชย์  โรงงำนอุตสำหกรรม  กำรศึกษำ  หรือกำรสำธำรณสุข  ต้อง
ระวำงโทษเป็นสองเท่ำของโทษที่ไดบ้ญัญัติไว ้
3.  หำกไม่แจง้ต่อเจำ้พนกังำนทอ้งถิ่น  (นำยก อบต.)  ตอ้งระวำงโทษจ ำคกุไม่
เกิน  1  ปี  หรือปรบัไม่เกิน  50,000 บำท หรือทัง้จ ำทัง้ปรบั 
ติดต่อสอบถามได้ที ่   ส านักงานองคก์ารบริหารส่วนต าบลด่านแม่แฉลบ 

โทร. 0-3459-7106  087-1590717(ช่างโอ๋)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารเผยแพรค่วามรูเ้กีย่วกบั 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 
 
 
 
 
 

กองช่าง 

องคก์ารบรหิารส่วนต าบลด่านแม่แฉลบ 

อ าเภอศรสีวสัดิ ์ จงัหวดักาญจนบุร ี

โทร. 0-3459-7106 (กองชา่ง) 
 


